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危危老老重重建建案案  --  土土木木技技師師揮揮灑灑專專業業的的舞舞台台  

  台灣地狹人稠，都市老化嚴重，30 年以上老舊房屋比例很高，根據 2018 年底內

政部統計資料，30 年以上房屋占全台房屋 47%，且都集中在六都，台北市排行第一。

加上台灣地處歐亞大陸板塊與菲律賓海洋板塊間，地質多斷層，且地震頻繁。老舊房

屋耐震能力普遍不足，於民國 88 年 921 地震後房屋耐震及防災的課題已變成全民之共

識，但歷經 20 年的努力，都市更新的腳步礙於法令限制、社會民情重建整合困難等因

素，實務上成效有限。 

  是以於民國 106 年 6 月政府通過「都市危險及老舊建築物加速重建條例」，目的就

是針對都市內小基地上方屬於危險及老舊的房屋，降低其改建時行政核定的門檻及縮

短核定的時間，並大幅提高容積奬勵的比例（目前最高奬勵可達 40% ），種種措施無

非設法刺激民間老舊房舍住戶及建築開發相關業者加速提出重建計劃，以達到加速都

市更新及提升防災機能等雙重效果。 

  有關都市更新或者危險及老舊建築物重建的議題，其相關細節問題坊間有很多的

論述，本篇文章主要係提出在危老重建案中 土木技師可以扮演的角色為何？提出一些

觀察及看法，供各位技師先進參考。 

  首先要推動一個危老重建的案子，茲將其主要工作項目臚列如後：地主整合-符合

危老重建條例之合法建築物認定（含耐震初步評估或詳細評估）-重建計劃書製作（配

合建築師的初步設計及決定欲申請之容積奬勵項目及奬勵值）-建築設計及申請建照執

照（包括耐震標章或其他容積奬勵之取得）-工程發包-工地專案管理（含工程實務監

造及管理）-取得銀行貸款或辦理銀行信託融資-取得使用執照完工驗收 -分配房屋-

售屋-交屋處理及安排物業管理等，工作項目林林總總，細節繁瑣而且都是專業項目。

以上所列工作項目中很多都跟土木技師的業務及專業息息相關，茲分別說明如下： 
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1.地主整合之工作 

  實施者若為建設公司，一般由該公司的開發部門自行處理，但是目前雙北市都有

設置都更推動師及所謂的危老工作站等人員及相關組織，民間更有很多的都市更新協

會、基金會、發展協會等相關組織均可協助地主推動危老重建的案件，但事實上整合

的工作是最難的項目，它除了要善於溝通協調之外最主要的還是需要對危老重建案的

工作都能了解，這些工作項目當中很多都是土木技師的專業，尤其曾在建築營造公司

擔任主任技師或建設公司任職的技師們，憑藉著多年的建築實務經驗絕對可以在整合

階段擔當重要的角色。 

2.耐震初步評估或詳細評估 

  危險及老舊房屋的認定最主要依據的法規條例就是針對屋齢 30 年以上但「結構安

全性能評估結果之建築物耐震能力未達一定標準，且改善不具效益者」。其中耐震評估

是土木技師們的專業項目，土木技師公會更是內政部認定合格的專業評估及審查機構

之一。 

3.重建計劃書 

  有關重建計劃書一般係由建築師或專業人士負責製作，唯其中有關申請容積奬勵

項目牽涉到建築耐震設計之奬勵項目，包括取得耐震標章（10%）或依建築物住宅性能

評估取得結構安全性能獎勵值（奬勵分三級，第一級 6%，第二級 4%、第三級 2%），這

些有關結構耐震設計奬勵的議題及項目的取捨，也是土木技師的專業項目，在重建計

劃書的製作過程可以提供專業的意見。 

4.耐震設計標章 

  依照現行法令取得耐震設計標章，可以直接取得 10%的高容積奬勵值，今年中華

民國土木技師公會全聯會取得內政部認定可以核發耐震標章的專業審查單位，經過耐

震設計審查，並由特別監督單位派駐現場特別監督人及土木技師公會嚴格的現場監督



察証機制，通過後始能取得耐震標章。其中特別監督人業務屬於土木技師結構施工督

導的專業項目，更是土木技師發揮專業，提升工地建築結構施工工程水準的平台。 

5.採購發包 

  一般危老重建案基地面積不大，屬於小規模建築案件，但是麻雀雖小五臟俱全，

協助業主採購發包作業，土木技師若能於整合初期就介入協助，對建築施工圖、建築

材料、施工方法、施工預算等都能提供專業意見並協助實施者或地主配合建築師整合

標單，協助以合理價格覓得優良廠商。 

6.營建專案管理（PCM) 

  危老重建專案不管是由建設公司擔任實施者或者由相關業者甚至地主住戶自行辦

理，工程發包後的施工管理，土木技師絕對可以擔任重要的監造角色，確保工程的進

度及品質，當然對預算或變更設計的控制，都需要專業技師的幫助。 

7.完工/驗收/交屋 

  建築專案的最後階段完工、驗收，甚至交屋等工作，也是土木技師專業工作的一

環。 

  總而言之危險老舊建築物的更新重建在台灣地區已經是一項龐大且持續的工作，

都市的更新是一條漫長但必走的道路，土木技師秉持其在建築工程施工，建築結構安

全防災等方面都具備專業的能力，自然在政府推動危險老舊房屋加速重建的旅程上必

可擔當重要的角色。 


